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Baupreisindex

Der Baupreisindex

Beim sog. Sachwertverfahren wird gemaR der Sachwertrichtlinie (SW-RL 2012) der ermittelte
Kostenkennwert der Normal-Herstellungs-Kosten auf Basis des Jahres 2010 (NHK 2010) mit dem
Baupreisindex des Statistischen Bundesamtes auf den aktuellen Wertermittlungsstichtag abgepasst.

Die SW-RL 2010 schreibt vor, dass ausschlieBlich der Baupreisindex des Statistischen Bundesamtes
(DeSTATIS) zu verwenden ist, auch wenn die Statistischen Landesdamter ebenfalls Baupreisindizes
herausgeben. Ein Korrekturfaktor fiir das Bundesland sieht die SW-RL 2010 nicht mehr vor. Die
regionalen Unterschiede werden in einem spateren Berechnungsschritt durch den Sachwertfaktor
abgebildet.

Das Statistische Bundesamt veroffentlicht quartalsweise (unter Angabe des sog. Mittelmonats) den
Baupreisindex fir Wohngebaude, Birogebdaude und gewerbliche Betriebsgebdude in der "Fachserie
17, Reihe 4". Mehr dazu finden Sie unter www.destatis.de.

Da mit der Veroffentlichung I11/2018 turnusmaRig vom Statistischen Bundesamt auf das neue Basisjahr
2015 = 100 umgestellt wurde, die Sachwertrichtlinie (SW-RL) vom 05.09.2012, die die Grundlage zur
Ermittlung des Sachwertes darstellt, jedoch die Normalherstellungskosten (NHK) auf Basis des Jahres
2010 =100 vorgibt, muss durch den Gutachter eine Umbasierung des Baupreisindexes erfolgen.

Wie erfolgt nun aber die Umbasierung auf den aktuellen Baupreisindex?

Dazu muss der Baupreisindex, der Baupreisindex des Statistischen Bundesamt zum
Wertermittlungsstichtag (auf Basis 2015 = 100), durch den durchschnittlichen Baupreisindex, der zum
Jahr 2010 gegolten hat (da zu diesem Zeitpunkt die NHK-Werte der Sachwertrichtlinie abgeleitet
wurden), geteilt werden.

Index am Wertermittlungsstichtag

Index 2010 (Index der NHK)
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Angaben sind ohne Gewihr. Fiir die Richtigkeit oder eventueller Ubertragungsfehler wird keine
Haftung Gbernommen. Quelle: Statistisches Bundesamt, Fachserie 17, Reihe 4 (Messzahlen fir
Bauleistungspreise und Preisindizes fiir Bauwerke) [Copyright: Statistisches Bundesamt, Wiesbaden,
www.destatis.de. Alle Rechte vorbehalten.] Eigene Berechnungen (Umbasierung): Angaben ebenfalls
ohne Gewdhr.
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(2010)

DeSTATIS

1212
120,0
1180
117,2
1164
1154
114,1
1137
1132
1125
1116
111,4
110,9
110,6
109,8
1096
109,2
108,9
108,1
107,8
107,4
106,8
106,0
105,7
105,2
104,6
1035
1032
1025
1018
100,6
100,3

99,9

99,2

(2010)

umbasiert

DeSTATIS
167,6%
163,4%
153,3%
146,8%
143,8%
139,0%
134,1%
1283%
127,7%
130,6%
130,1%
1284%
127,7%
126,9%
125,9%
123,8%
122,8%

(2015)

DeSTATIS

151,0
147,2
1381
1323
1296
1252
120,8
1156
1151
17,7
17,2
115,7
1151
114,3
1134
115
110,6

(2010)

DeSTATIS

1218
1208
1188
117,9
117,0
1160
114,6
114,2
113,7
112,9
112,0
111,7
111,2
1108
1100
109,8
109,4
109,1
108,2
107,9
107,5
106,9
106,1
1058
1054
104,8
103,7
1034
102,7
102,0
100,6
100,3

99,9

99,1

(2010)

umbasiert

DeSTATIS
170,8%
166,1%
155,6%
148,6%
144,8%
139,6%
135,0%
129,2%
128,6%
131,5%
131,0%
129,3%
128,5%
127,6%
126,6%
124,0%
123,5%

(2015)

DeSTATIS

1534
149,2
139,7
1334
1300
1254
121,2
1160
1155
1181
17,6
1161
1154
1146
13,7
11,7
1109

Gewerbl.

Betriebs-

gebiude
(2010)

DeSTATIS

1233
1219
1208
1189
117,9
117,1
116,0
1145
114,1
1135
112,8
112,0
111,8
1113
111,0
1102
110,0
109,5
109,2
1083
108,1
107,7
107,1
106,4
106,0
105,6
105,0
103,9
103,7
103,0
102,2
100,9
100,4

99,8

98,9

Gewerbl.
Betriebs-
gebiude
(2010)
umbasiert
DeSTATIS
171,9%
167,7%
156,1%
149,5%
146,0%
140,5%
1353%
129,3%
128,9%
131,8%
131,2%
129,5%
1289%
127,9%
127,0%
124,7%
123,7%

Gewerbl.
Betriebs- Bemerkungen
gebiude

(2015)

DeSTATIS

1542
1504
1400
1341
1310
126,0
1214
1160
1156
1182
17,7
1162
1156
114,7
1139
1119
111,0 am 10.10.18 Umstellung auf 2015 = 100
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